SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA

NF REAL ESTATE FUND, INC.

NF REAL ESTATE FUND, INC. es una Sociedad de Inversion Inmobiliaria constituida de conformidad con las leyes de la Republica
de Panama, mediante Escritura Pablica 19,176 de 21 de septiembre de 2022 la Notaria Octava del Circuito Notarial de Panam4
debidamente inscrita al Folio 155727754 de la Seccién Mercantil del Registro Piblico desde el 23 de septiembre de 2022 (el “Fondo™),
con domicilio comercial en Dream Plaza, Oficina 711, Costa del Este, Panama, Teléfono: 304-6185. Mediante resolucién de la Junta
Directiva del Fondo, el Fondo decidi6 dedicarse exclusivamente a las actividades relacionadas con la operacion de una Sociedad de
Inversion Inmobiliaria cerrada, de acuerdo a las disposiciones legales vigentes en la Repuiblica de Panama.

SUPLEMENTO NO. 1

PROSPECTO INFORMATIVO

HASTA TRESCIENTAS MIL (350,000) DE ACCIONES PARTICIPATIVAS SERIE B

Resolucion No. SMV- 388-22 del 24 de noviembre de 2022

21 de diciembre de 2022

Seglin lo establecido en el Prospecto Informativo de NF REAL ESTATE FUND, INC. (la “Sociedad de Inversién Inmobiliaria” o el
“Fondo™), a continuacién se identifican los términos y condiciones particulares que aplican a las Acciones Serie B de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria seglin fueron designados mediante resolucién de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria adoptada en reunién celebrada el 19 de diciembre de 2022. Cualquier término en este Suplemento que aparezca en
mayusculas tendra el significado que se le atribuye a dicho término en el Prospecto Informativo.

Tipo de Valor:

Acciones Participativas

Serie:

Serie B

Sub-Fondo (Cartera de Inversion):

La cartera de inversion o Sub-Fondo del patrimonio de Sociedad de Inversién
Inmobiliaria en la que los tenedores de Acciones Participativas Serie B tendrdn un
interés serd el Sub-Fondo Serie B. Los activos de dicho Sub-Fondo Serie B serén las
acciones comunes del capital social de Star Group Investments, S.A. (la “Subsidiaria™).

Cantidad de Acciones Serie B:

Trescientas mil (350,000)

Precio Inicial de Colocacién: US$ 500.00
Fecha de Oferta: 23 de diciembre de 2022
Fecha de Emision: 28 de diciembre de 2022

Comité Ejecutivo

El Comité Ejecutivo estard compuesto por las siguientes personas:

David Naimark Block
Benny Naimark Grinberg
Benjamin Naimark Btesh

Una persona en representacion del Administrador de Inversiones, mientras
aplique.

e @ o o

Objetivos de Inversién

El objetivo de inversién principal del Fondo es la obtencién de ganancias de capital a
largo plazo para los inversionistas, principalmente a través de participacion en rentas
que generen los inmuebles adquiridos y en variaciones positivas en su valor de mercado,
asi como mediante la oportunidad de percibir ganancias de capital resultante de la venta
de las propiedades inmobiliarias, Inversiones Permitidas y/o Inversiones Incidentales
que conformen el portafolio de inversiones del Fondo. El Fondo lograra su objetivo
principalmente a través de la inversion, directa o indirecta a través de Subsidiarias, en
activos inmuebles terminados, en fase de construccidn, terrenos o en planos con permiso
de construccion, o en aquellos en los que no exista anteproyecto. El Fondo también
podra invertir en opciones de compra de inmuebles, titulos valores, ptiblicos o privados,
que gocen de garantias reales emitidas por empresas que se dediquen al negocio de
desarrollo y administracién inmobiliaria. Igualmente, serdn activos que podréa adquirir
el Fondo cualquier inversién que otorgue derechos reales sobre bienes inmuebles,
derechos sobre inmuebles derivados de concesiones que permitan realizar negocios de
desarrollo y administracién inmobiliaria. El Fondo también podra participar en la
celebracién de contratos de alquiler sobre bienes inmuebles. El Fondo podré comprar
acciones, cuotas de participacién y demds valores emitidos por otras sociedades de
inversién_inmobiliarias. Por dltimo, el Fondo podrd invertir sus activos de forma




incidental en cuentas de ahorro, depdsitos de plazo fijo o en valores con grado de
inversion que sean negociados en una bolsa de valores 0 mercado organizado.

Uso de Fondos

La suma de dinero que se recaude por la colocacion de las Acciones Serie B, (inicamente
se destinard a inversiones en la cartera de inversion del Sub-Fondo Serie B, y podré ser
en cualquicra de las alternativas del sector inmobiliario que esté acorde a los objetivos
de inversion del Sub-Fondo Serie B.

Inversion Inicial Minima

Mil Délares (US$ 1,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Inversion Posterior Minima

Mil Délares (US$ 1,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Politicas de Endeudamiento

Las Subsidiarias podrdn contraer endeudamiento bancario, no bancario y obtener
apalancamiento con proveedores. No se ha estipulado limite de apalancamiento para ¢l
Sub-Fondo Serie B ni para ninguna de sus Subsidiarias, en todo caso, la Junta Directiva
del Fondo haré esfuerzos para mantener los mérgenes de endeudamiento dentro de los
limites estdndares del mercado.

Politicas de Inversion

Conforme al Acuerdo 5-2004 y el Acuerdo 2-2014, como los mismos hayan sido
modificados, la politica de inversion del Sub-Fondo Serie B deberd cumplir con lo
establecido en el Acuerdo 5-2004 y el Acuerdo 2-2014, como los mismos hayan sido
modificados, a saber, Inversiones Permitidas ¢ [nversiones Incidentales.

Politica de Distribucion de
Dividendos

Seré potestad del Fondo, mediante resolucion adoptada por la Junta Directiva del Fondo
declarar y/o repartir dividendos de conformidad al rendimiento del Sub-Fondo Serie B.

La Junta Directiva del Fondo determinard la periodicidad de la distribucion de
dividendos a los tenedores de las Acciones Serie B, los cuales serdn de al menos el
noventa por ciento (90%) de la utilidad neta realizada durante el periodo fiscal del Sub-
Fondo Serie B, a menos que la Junta Directiva considere que no es conveniente repartir
dicho porcentaje para un periodo determinado.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 122-D del Decreto Ejecutivo 170 de 27 de
octubre de 1993, el Fondo podra dejar de cumplir con este requisito de distribucion de
al menos el noventa por ciento (90%) de la utilidad neta realizada durante el periodo
fiscal del Sub-Fondo Serie B en los siguientes casos: (i) durante los primeros dos (2)
afios de su registro y (ii) durante cualquier periodo fiscal en que, a juicio de la Junta
Directiva, no se considere conveniente distribuir el minimo por situaciones
extraordinarias macroeconémicas o del desempefio o perspectivas de su negocio,
siempre y cuando dicha situacién no perdure por mas de un (1) afio.

La distribucién de dividendos podré efectuarse en efectivo, en Acciones Serie B y/o en
una combinacién de efectivo y en Acciones Serie B, segiin sea determinado por la Junta
Directiva. En caso de pago de dividendos en acciones, la cantidad de nuevas Acciones
Serie B a emitirse serdn calculadas en base al monto total a distribuirse como dividendo
en acciones dividido entre el VNA de la fecha de declaracion del dividendo, y dichas
acciones serdn distribuidas a los Tenedores Registrados de las Acciones Serie B. Una
vez calculado el monto de nuevas Acciones Serie B a emitirse para el pago de
dividendos, la Junta Directiva (en base a recomendaciones del Comité Ejecutivo del
Sub-Fondo Serie B) autorizard la emision de nuevas acciones autorizadas en su capital
social, para que sean distribuidas a los Tenedores Registrados de las Acciones Serie B
en proporcién al nimero de Acciones Serie B del que sea titular cada uno.

Serd potestad del Fondo, mediante resolucién adoptada por la Junta Directiva del Fondo,
reinvertir los dividendos que hayan sido declarados sobre la misma Serie de Acciones
Participativas, cuya reinversion se llevard a cabo a través de Latinex (conforme a sus
reglas internas) y mediante la emision de las mismas Acciones Participativas o por
cualquier otro medio permitido por las normas aplicables que decida la Junta Directiva.

Politica de Recompra
Extraordinaria

Por tratarse de un Fondo de naturaleza cerrada, no se ofrecera el derecho a redimir las
Acciones Serie B.

Con base a la facultad otorgada mediante el mencionado literal (d) del numeral 8 del
articulo 21 del Acuerdo 5-2004, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha establecido
que tendré el derecho, mas no la obligaci6n, de recomprar todas, o un porcentaje, de las
Acciones Serie B emitidas y en circulacién (en adelante el "Derecho de Recompra"), a
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requerimiento exclusivo de la Junta Directiva, de conformidad con las reglas y el
procedimiento que se describen a continuacién:

Periodicidad: La Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha establecido
que el Derecho de Recompra, total o parcial, de las Acciones Serie B se podra ejercer a
partir del dia 01 de enero de 2028. Quedara a criterio de la Junta Directiva si ejerce o no
su Derecho de Recompra, ya sea total o parcial, sobre las Acciones Serie B a partir de
la mencionada fecha. Dicho Derecho de Recompra podr4 ser ejercido en cualquier fecha
posterior al 01 de enero de 2028 (la “Fecha de Recompra™), pudiendo ejercerse por la
totalidad de las Acciones Serie B, o solamente por un porcentaje de las mismas, en
cualquier ocasion; por lo que, cada gjercicio del Derecho de Recompra es independiente
al anterior), segiin sea determinado por la Junta Directiva de la Sociedad.

Notificacion de recompra: Queda entendido que una vez la Junta Directiva haya
determinado ejercer su opeion al Derecho de Recompra, la Sociedad de Inversion
[nmobiliaria, deberd comunicar a todos los Tenedores Registrados de las Acciones Serie
B, con no menos de treinta (30) dias calendarios de anticipacién, su decisién de
recomprar todas, o un porcentaje, de las Acciones Serie B emitidas y en circulacion (en
adelante, la “Notificacion de Ejercicio de Derecho de Recompra™), quedando entendido
que, si la Sociedad desea ejercer dicho Derecho de Recompra para recomprar no todas,
sino que solamente un porcentaje de las Acciones Serie B, la Sociedad indicar4 en la
Notificacion de Ejercicio de Derecho de Recompra el porcentaje de las Acciones Serie
B emitidas y en circulacién que desea recomprar, y dicho porcentaje aplicara, a pro rata
a todos los tenedores de dichas Acciones Serie B, segtn la cantidad de Acciones Serie
B que cada uno de dichos tenedores tenga. Una vez efectuada la Notificacion de
Ejercicio de Derecho de Recompra, los Tenedores Registrados de las Acciones Serie B
estardn obligados a vender, sus Acciones Serie B, en un plazo no mayor a los treinta
(30) dias calendarios siguientes a la fecha de emision de la correspondiente Notificacion
de Ejercicio de Derecho de Recompra, quedando entendido que la Sociedad pagara por
dicha venta, a cada uno de los tenedores de las Acciones Serie B, el Precio de Ejecucion
de la Opeidén de Recompra (como dicho término se define méas adelante).

Precios de Ejecucion de la Opcién de Recompra: La recompra de las Acciones Serie B
se realizard a través de Latinex de la siguiente manera:

El precio de ejecucién del Derecho de Recompra de las Acciones Serie B serd el monto
mayor entre (i) el cociente que resulte de dividir (a) el valor del patrimonio del Sub-
Fondo Serie B determinado de conformidad a las Normas Internacionales de la
Informacion Financiera (NIII) Completas entre (b) la cantidad de Acciones Serie B
emitidas y en circulacion; o (ii) el cociente que resulte de dividir (a) una suma
equivalente a (1) el Ingreso Operativo Neto de los (ltimos doce (12) meses dividido a
una tasa igual a la suma de la tasa de referencia SOFR a plazo 90 dias + un margen de
5% (2) menos total de Pasivos Ajustados entre (b) la cantidad de Acciones Serie B
emitidas y en circulacion.

Para efectos del calculo detallados en el parrafo que antecede, los siguientes términos
significaran:

“Ingreso Operativo Neto™: significa los ingresos de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria en concepto de cénones de arrendamiento y otros ingresos menos los
Gastos Operativos, para los Gltimos doce (12) meses.

“Pasivos Ajustados”: Total de Pasivos menos los pasivos que cumplan con los siguientes
requisitos: (a) su obligacion de pago estd subordinada a la obligacion de pago de
cualquier otro pasivo; (b) no tiene fecha de vencimiento; (¢) no puede ser redimido
anticipadamente, sin el consentimiento del 100% de los Tenedores Registrados de las
Acciones Parlicipativas Serie B y Acciones Gerenciales; y (d) no genera gasto de interés.

“Gastos Operativos™: todos los gastos en efectivo requeridos para operar la propiedad
que incluyen impuestos de inmueble, seguro de propiedad, honorarios de
administracion, reparaciones y mantenimiento, servicios publicos y otros gastos
diversos (contables, legales, elc.), para los tltimos doce (12) meses.
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“SOFR™: significa el Secured Overnight Financing Rate respecto de cualquier dia, la
tasa de financiamiento garantizada para operaciones de veinticuatro (24) horas,
publicada en dicho dia por el Banco de la Reserva Federal de Nueva York, como
administrador de la tasa de referencia, (o el administrador que lo suceda) en el Sitio Web
del Banco de la Reserva Federal de Nueva York.

“SOFR a plazo™: significa la tasa a plazo hacia el futuro basada en la tasa SOFR, de
acuerdo a como son publicadas en el sitio web del Chicago Mercantile Exchange (CME).

Comisiones

1. De Agente de Pago, Registro y Transferencia: Hasta un 0.25% anual sobre los
activos gestionados.

2. Comisién del Custodio: Hasta un 0.25% anual de los activos en custodia.

3. Comisién de agente de colocacién de valores: Hasta un 5% del valor nominal
de las Acciones Serie B.

La estrategia sectorial

El Fondo podra realizar cualquier tipo de inversion de las consideradas en el artfculo 9
del acuerdo 2-2014 de la SMV.

Distribucién geografica

Proyectos ubicados dentro de la Repiblica de Panama.

Tipo de inmuebles

Cualquier tipo de inmueble dentro de la Reptiblica de Panamé

Limites de concentracion y
criterios de diversificacion

No existen limites de concentracion dentro de las politicas de inversion del Sub-Fondo
Serie B. Tampoco existen criterios de diversificacién dentro de las politicas de inversion
del Sub-Fondo Serie B.

Politica de inversion en valores

El Consejo de Administracién, a través del Ejecutivo Principal Administrador de
Inversiones, definird y realizara las inversiones incidentales en valores que consideren

necesarios, siempre respetando las limitaciones a que hace mencién el articulo 9 del
Acuerdo 2-2014 de la SMV.

Programa y calendario de
inversiones de los recursos
captados

El Consejo de Administracion, a través del Ejecutivo Principal Administrador de
Inversiones, definird y realizara las inversiones de las Acciones Serie B, de acuerdo a
las necesidades de liquidez y proyecciones de crecimiento de la Serie B.

Presidente y Representante Autorizado




